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Remissvar pa granskning av detaljplan for Varby udde - etapp 1

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden antar forvaltningens tjdnsteutlatande, daterat den 12
november 2024, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Den nya detaljplanen skulle innebéra att en ny funktionsblandad stadsdel mellan
Vérby gard och Varby haga/Masmo byggs. Detaljplanen syftar till att skapa cirka
2100 nya bostédder, handel, service och kontor i Varby. Omradet planeras for att
skapa stadsmissiga kvaliteter 1 ett omrdde med nérhet till natur, gronska och
kollektivtrafik. Detaljplanen ska dven mdjliggora for forskolor, skola, idrottshall
samt vard-och omsorgsboende.

Detaljplanen &r pé granskning mellan den 14 oktober och 15 november 2024.
Kultur- och fritidsndamnden har beviljats dispens att inkomma med sitt remissvar.
Néamnden har tidigare ldmnat yttranden i samband med samridet 2022.

Detaljplanen foreslar en idrottshall om ca 2090 m2 bruttoarea planeras inom
planomradet i bottenvaningen och kéllarvaning pa kvarter F2 intill Vérby allé.
Idrottshallen foreslés bli 20*40 meter och vara en multifunktionell hall med
tillhorande ldktare och funktioner som forrad, omklddning och férvaring.

Forvaltningen anser att detaljplanearbetet pa ett bra sitt har omhéandertagit barn -
och ungdomsperspektivet. Forvaltningen ser vidare positivt pa att det planeras for
en ny skola, idrottshall och bollplan i detaljplanen i samband med att omradet
utvecklas och nya bostdder byggs. Den foreslagna nya fullstora idrottsytan med
laktare i Varby udde ar i linje med kultur- och fritidsndmndens prioriteringar i
strukturprogrammet for idrottslokaler och idrottsanldggningar.

Forvaltningen bedomer att konstens roll 1 samhillet belyses tydligare i reviderat
Gestaltningsprogram jamfort med tidigare version.

Beskrivning av arendet
Spendrups AB bedriver inte lingre bryggeriverksamhet i Vérby. Ar 2016
presenterade de ett bostadsprojekt for sitt omrade och for en del av kommunens
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intilliggande fastighet. Varen 2017 forklarade sig Spendrups AB villig att sdlja
sina fastigheter pa vistra sidan av Varby all¢ till Magnolia Bostad AB nér en
detaljplan antas. Kommunen samarbetar nu med bade Spendrups och Magnolia
kring detaljplanen.

Den nya detaljplanen skulle innebéra att en ny funktionsblandad stadsdel mellan
Véarby gérd och Varby haga/Masmo byggs. Detaljplanen syftar till att skapa cirka
2100 nya bostéder, handel, service och kontor i Varby. Omradet planeras for att
skapa stadsmissiga kvaliteter i ett omrade med nérhet till natur, gronska och
kollektivtrafik. Detaljplanen ska d&ven mojliggora for forskolor, skola samt vard-
och omsorgsboende.

Vidare syftar detaljplanen till att skapa nya motesplatser 1 form av torg, parker, en
ny gatustruktur inom omradet och mojliggora en delvis ny strickning av Varby
allé. I norr griansar planomradet till det populdra Varbybadet som i sin tur ansluter
till Varby herrgardspark. Ambitionen dr att forlénga detta parkstrak till en
strandpromenad runt udden.

Forslaget stimmer dverens med kommunens géllande Oversiktsplan 2030 samt
Oversiktsplan 2050 som har antagits men ej fatt laga kraft.

Idrottshall
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Hlustration 6ver omrddets struktur och kvarter

Detaljplanen (Planbeskrivning, bilaga 1) foreslar en idrottshall om ca 2090 m2
bruttoarea planeras inom planomrédet i bottenvaningen och kéllarvining pa
kvarter F2 intill Vérby allé. Idrottshallen foreslas bli fullstor med spelplanmatt
20*40 meter och vara en multifunktionell hall med tillhérande ldktare och
funktioner som forrad, omklad och forvaring.

Idrottshallens huvudentré vetter direkt ut mot Vérby all¢ och parken
”Gommarentrén”. En busshéllplats finns alldeles intill hallen vilket gor den
tillgénglig for besokare fran andra stadsdelar. Idrottshallen 4r lokaliserad s att
skolelever vid behov har néra till hallen. Idrottshallen foreslas vara i kommunal
regi.
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TR e S e
Kvarter F2 vid Varby allé med planerad idrottshalls entré i fonden, sett fran parken i norr.
Volymer binds samman av skérmar (Visionsbild, Arkitema).

Figur 1, Visionshild av idrotishallens huvudentré.

Varby ér ett tillvixtomrdde med stor potential. Hér planerar kommunen en
levande stadsdel mdjlig i ett attraktivt ldge i kommunen. Bilaga 2 innehaller
plankartan.

Tidplan
Detaljplanen ar pa granskning mellan den 14 oktober och 15 november 2024.
Kultur- och fritidsndmnden har beviljats dispens att inkomma med sitt remissvar
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efter sitt ssmmantrdade 10 december 2024, dé tidigare planerade sammantrade i
november har stéllts in.

Némnden har tidigare ldmnat yttranden i samband med samradet 2022.

Antagande, kvartal 2 2025
Laga kraft, kvartal 2 2025
Genomforandestart, kvartal 3 2025

Byggnation beddms startas under det tredje kvartalet 2025 med en forsta
inflyttning 1 bostadsetapp 1 under det forsta kvartalet 2027.

Detaljplanens genomforandetid ér 15 ar, forutom inom del av strandparken och
pendelbatshamnen dédr genomforandetiden ar fem ar. Genomforandetiden borjar
efter att planen har vunnit laga kraft.

Samradsredogorelse

En av detaljplanens handlingar dr samrddsredogorelse (bilaga 3), Majoriteten av
de synpunkter som kultur- och fritidsndmnden framforde i samradsversionen av
detaljplanen (KFN protokoll 2022-03-15)" har omhéndertagits i reviderade
versionen (kommunstyrelsens forvaltnings kommenterar i kursiverad text).

e Kultur- och fritidsndmnden betonar vikten av att ta hdnsyn till barns behov av
en stimulerande milj6 dér de prioriteras. De onskar en flexibel spontanyta for
rorelse och vill ha tydligare beskrivning av aktivitetsparkens storlek.
Kommentar: Inom planforslaget planeras det inte for nagra flexibla
spontanytor. Storleken pa den foreslagna aktivitetsparken inom bdtklubbens
omrdde framgar av planhandlingarna.

e De ifragasitter behovet av ett specifikt konstgrassystem for konstgriasplanen
och foresprékar miljomaéssigt héllbara alternativ.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats angdende konstgrds.

e Forvaltningen vill d&ven utreda dgande och drift av idrottshallen och bollplanen
samt betonar vikten av sikra skolvdgar och cykelvégar.

Kommentar: Idrottshallens placering har justerats sedan samrddet. [
granskningsforslaget har idrottshall planerats i bottenvdning i kvarter F2.
Sedan samradet har dialog kring utformning, dgande och drift forts med
Kultur- och fritidsforvaltningen och idrottshallen avses vara kommunal.
Planférslaget har utformats och utretts med barns sdikerhet i atanke.

e De framhaller betydelsen av offentlig konst for att skapa levande och
attraktiva miljoer.

Kommentar Planforslaget har sedan samrddet uppdaterats med en plan for
offentlig konst integrerad i stadsmiljon

! Diarienummer KFN-2022/17.313
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Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen bedomer att konstens roll 1 samhéllet belyses tydligare 1 reviderat
gestaltningsprogrammet (sid 28 bilaga 4) jaimfort med samradsversionen och att
det ar bra att konkreta platser for konst foreslas. Konst bidrar till levande och
attraktiva livsmiljoer och genererar delaktighet, trivsel och trygghet i ett omrade.
Investeringar i konst bor uppmuntras 1 varje byggprojekt. Detta géller sérskilt pd
de offentliga platser dar ménniskor kommer rora sig under en stor del av dygnet,
sasom 1 anslutning till torget runt Cigarren, 1ings med strandkajen och 1 parker.

Forvaltningen anser att detaljplanearbetet pa ett bra sétt har omhéndertagit barn -
och ungdomsperspektivet. Forvaltningen ser vidare positivt pd att det planeras for
en ny skola, idrottshall och bollplan i detaljplanen i samband med att omradet
utvecklas och nya bostdder byggs. Storst brist pa fullstora sporthallar i kommunen
har observerats i nordvéstra Huddinge?, och den foreslagna nya idrottsytan med
laktare 1 Varby udde ér i linje med kultur- och fritidsndmndens prioriteringar i
strukturprogrammet for idrottslokaler och idrottsanldggningar.

I granskningsversion av detaljplanen stir nu “’Idrottshallen foreslas vara i
kommunal regi.” Forvaltningen beddmer att kultur- och fritidsndmnden ar bést
lampad som huvudman for drift och skotsel och vidareforhyr de delar som behdvs
for skoldmnet Idrott och hélsa vidare till skolverksambhet.

Detaljplanen foreslar ocksa en bollplan i anslutning till skolan, storlek &r inte
angiven. Tillgang till en idrottsyta &r viktig, bade for skolelever och for
Huddinges barn och unga under fritiden.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Forvaltningen ser inte nagra omedelbara ekonomiska eller juridiska konsekvenser
av forslaget till detaljplan.

Forvaltningen vill dock lyfta att pa ldngre sikt medfor tillkommande idrottshall en
utokad hyra och utokade driftkostnader for nimnden

Anja Dahlstedt Karin Djerf
Kultur- och fritidsdirektor Stabs- och ekonomichef
Bilagor

Bilaga 1. Planbeskrivning
Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Samradsredogorelse
Bilaga 4. Gestaltningsprogram

2 Strukturprogram for idrottslokaler och idrottsanlédggningar, dnr KFN-2024/109
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Beslutet ska skickas till
Samhéllsbyggnadsavdelningen, ansvarig planarkitekt

Kommunstyrelsen
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